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Семперович І.В., здобувач вищої освіти ступеня доктора філософії,  

Антощенкова В.В. д.е.н., доц., (ДБТУ, м. Харків, Україна) 

The theses substantiate the state of the agricultural land market in Ukraine in 

conditions of a full-scale war. 

Обіг земель сільськогосподарського призначення є важливою складовою 

розвитку сільськогосподарського сектора і забезпечення продовольства. Ринок 

земель сільськогосподарського призначення в Україні запрацював з 1 липня 

2021 року. До 31 грудня 2023-го купувати землю могли винятково фізичні осо-

би-громадяни України в розмірі не більше 100 га на одну людину. З початку 

2024 року таке право отримали й юридичні особи, а дозволений розмір зріс до 

10 000 га. За два роки земельної реформи в Україні продано близько 275 157 га 

сільгоспземлі, що становить 1% від усіх сільгоспземель.  З 1 січня 2024 року 

ринок землі став відкритим для юридичних осіб, але не зазнав значних змін. 

Компанії, які володіли значною кількістю земельних ділянок, переважно про-

дають землю, а не купують. Загалом від початку 2024-го компанії продали по-

над 200 га землі. З моменту відкриття ринку по 16 грудня 2024 року продано 

875,2 тис. га землі, зокрема, найбільше на Полтавщині та Дніпропетровщині. 

Укладено понад 400 тис. угод із купівлі-продажу сільгоспземлі. Наразі чверть 

угідь змінили власника через купівлю-продаж, а 65% відчужень стосувалося 

землі, отриманої у спадок. З 1 січня 2024 року юридичні особи, засновані гро-

мадянами України, на яких не накладено санкцій, отримали право купувати зе-

млі сільськогосподарського призначення, що раніше перебували під мораторі-

єм. Також з початку року збільшено ліміт на купівлю сільгоспземлі до 10 тисяч 

гектарів для однієї особи. 

Земельний банк – це проєкт Фонду державного майна України, що ство-

рює прозорий ринок оренди державних сільськогосподарських земель через он-

лайн-аукціони на Prozorro (Продажі). Метою є усунення корупції та тіньових 

схем, а також підвищення ефективності використання державних земель. Орен-

дувати ділянки можна на термін до 14 років для однорічних насаджень або до 

25 років для багаторічних. Стартова вартість оренди починається від 12% від 

нормативної оцінки землі. Для того, щоб взяти участь у земельних торгах пот-

рібно:  

1. Зареєструватись на будь-якому з підключених до системи майданчи-

ків. 

2. Подати заяву на участь в аукціоні через е-кабінет. 

3. Сплатити реєстраційний та гарантійний збір. 

4. Взяти участь в аукціоні, запропонувавши свою переможну ставку. 

5. Пройти кваліфікацію. 

6. Укласти договір за результатами аукціону та сплатити суборендну 

плату за перший рік. 

У четвертому кварталі 2023 році кількість та площа транзакцій із сільгос-

пземлями була найвищою протягом 2023 року: 23 800 угод сукупною площею 

53 9 000 га. За даними Держгеокадастру, загалом із моменту відкриття ринку 
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земель було укладено 195 900 угод купівлі-продажу сукупною площею 432 200 

га. Станом на 1 січня 2024 року в обігу перебувало 1,05% від усіх сільгоспзе-

мель. Середньозважена ціна на сільськогосподарську землю зросла упродовж 

2023 року на 8,3%, випередивши річні темпи інфляції. Номінальна капіталізація 

ринку збільшилась на 89,9 млрд грн, а з моменту відкриття ринку землі – на 179 

млрд грн. Обсяги продажу прав оренди комунальних земель через 

«Prozorro.Продажі» зросли більше ніж у чотири рази протягом усього 2023 року 

– з 402 аукціонів на ділянки сукупною площею 3600 га у першому кварталі до 

1677 торгів на ділянки сукупною площею 14 500 га у четвертому кварталі.  

Загалом із моменту старту електронних аукціонів на платформі 

«Prozorro.Продажі» в листопаді 2021 року було успішно передано в оренду 

5504 земельні ділянки комунальної власності сільгосппризначення сукупною 

площею 48 700 га, що приносить громадам щорічно 428,5 млн грн доходу, 

йдеться в дослідженні. У другій половині 2023-го в середньому щоденно укла-

далось угод купівлі-продажу на 529 га, або на 37% менше, ніж до лютого 2022-

го. Через вторгнення РФ не було укладено 120 000 угод сукупною площею 355 

500 га. Таким чином, втрати ринку сягнули $325 млн, або 12,4 млрд грн. 

За понад два роки з моменту відкриття ринку в умовах повномасштабної 

війни вартість землі підвищилась на 10%, що еквівалентно зростанню вартості 

потенційної застави на $5,5 млрд. Враховуючи чинний коефіцієнт ліквідності 

сільгоспділянок як застави на рівні 0,35, зазначене збільшення вартості землі 

могло б згенерувати її власникам та агросектору додаткових кредитів на $1,9 

млрд. Завдяки відкриттю ринку землі для юридичних осіб з 1 січня цього року у 

майбутньому очікується зростання вартості землі приблизно на 40%, а отже, і 

капіталізація ринку земель збільшиться до майже $50 млрд. Тобто потенційний 

обсяг кредитного фінансування міг би скласти $17,5 млрд. За 11 місяців 2023 

року завдяки обігу та використанню сільгоспземель бюджети громад поповни-

лися на 33,7 млрд грн. Це майже 12% сукупних податкових надходжень. Найбі-

льшу частку від цих доходів згенерувала оренда комунальної землі. За звітний 

період громади отримали 18 млрд грн орендної плати, або близько 4% від усіх 

надходжень. За період функціонування ринку загальна сума інвестицій у купів-

лю сільськогосподарські землі склала 17 млрд грн. Із них 9,5 млрд грн (56%) ін-

вестовано вже після початку повномасштабного вторгнення РФ. На грудень 

2023 року агросектору було видано банківських кредитів на суму 115,8 млрд 

грн. З них 47,5% (54,1 млрд грн) – терміном до одного року для поповнення 

обігових коштів. Середній показник залучених кредитних коштів у розрахунку 

на гектар сільгоспземлі по Україні становить 2792 грн/га. Водночас в окремих 

регіонах він суттєво вищий, як наприклад, у Київській (21 53 грн/га), Львівській 

(5552 грн/га), Тернопільській (5759 грн/га) областях. 
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